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	本项目位于南京建邺区雨润大街与嵩山路交汇处，资产用途为检验检测综合楼。建筑类型为独栋建筑（分为相连的两幢楼），建筑面积共约2万平方米。该项目目前已完成建筑、结构、供配电、排水系统，并通过一次消防验收。本次实施室内整体装修及专项功能改造。
	本建筑主体结构、外立面、幕墙、室外总体工程均已完工并验收合格；原有强弱电主干管网、给排水主管网、消防主管网已布设到位，设计单位需依托现有管线、结构荷载、消防条件开展深化设计。
	2.	设计范围及内容
	本次拟对1#楼、3#楼的2~14层（含专有、共有部分）及1层共有部分（除商铺外，含大堂）进行装修改造，包括但不限于：业务办公区装修、实验室装修、大堂及公共配套区域装修、结构加固等，包含范围内的相应各专业设计内容。
	业务办公区域主要包括办公室、开放式办公区域、部门内部会议室（洽谈室）；业务配套主要包括公共会议室（多功能会议室）、档案室、党建文化中心等；实验室装修部分包含食品实验室、半导体检测实验室、润滑油检测实验室、化肥实验室，及实验用品库、样品室，且存在部分预留楼层；公共配套区域装修包括大堂、餐饮配套、员工生活配套、茶水间及茶歇区、机房设备间及库房等。结构加固主要包括因档案室、实验室重型设备等产生的加固需求。
	本次对建筑1#楼、3#楼的2~14层（含专有、共有部分）及1层共有部分（除商铺外，含大堂）实施整体装修改造，设计范围包含室内装饰装修、建筑局部改造、结构加固、机电系统深化、实验室专项系统、智能化、消防完善、环保治理、导视系统、固定家具及实验室配套设施布局等。
	3.	项目使用功能的要求
	本文件所列功能需求为现阶段初步考虑，不作为最终设计依据。招标结束后，项目具体功能内容以招标人实际要求为准。
	办公满足600人日常办公需求，体现央企形象，展现企业文化和品牌价值。实验室拥有智能化系统，且具备通过CMA/CNAS专业认证的条件，满足ISO/IEC17025等国际标准要求。
	本项目为检验检测综合楼，实验室面积应当大于业务办公区面积，项目总建筑面积为18878.1㎡，实验室面积应按大于9440㎡进行规划，实验室面积包括检测室、仪器室、样品室、实验室人员办公用房、实验档案室等。整体功能分区明确，1#楼以业务办公区域为主，3#楼以检验检测实验室为主。
	业务用房设计（拟于1#楼6-14层）需含有贵宾接待室、办公室（包括40㎡、35㎡及25㎡三种规格，其中40㎡独立办公室1间、35㎡独立办公室6间、25㎡独立办公室约18间、25㎡合署办公室约44间）、开放式办公区域（普通办公工位面积为7.78㎡）、部门内部会议室（洽谈室）等。
	业务配套（拟于1#楼4-5层）需含有公共会议室（包括100人、50人、25人等规格）、档案室、值班室、党建文化中心等。
	实验用房设计需含有食品实验室、半导体检测实验室、润滑油检测实验室、化肥实验室、办公室（25㎡独立办公室）、普通办公工位、实验室用品库、样品室及实验室预留楼层等（实验室需求见附件一）。
	公共配套设计需含有一层共有部分（除商铺外，含大堂）、餐饮配套（拟于1#楼2-3层，含厨房、公共食堂、食堂包厢等）、员工更衣室、员工活动室、健身房及运动场地、员工休息区、茶水间及茶歇区等。
	除暂定的楼层分布外，设计中应遵循以下原则：业务用房集中在高楼层；大型配套区域（如会议室、档案室、餐饮配套、健身房及运动场地等）集中在低楼层；小型配套区域（如部门内部会议室、员工休息区、茶水间及茶歇区等）合理分布于各个楼层。
	同时，设计中还应充分考虑预留楼层的装修程度、标准以及效果，以满足后期的新增、改造需求。
	本项目含1#楼、3#楼两幢相连建筑，设计中应充分考虑部分楼层的连接贯通、配套设计及使用影响。1#楼、3#楼之间的廊桥连接设计需做到布局科学、通行便捷且功能分区相对独立，保障重点客户、领导可从1#楼直达3#楼的检验检测实验室。
	设计中需考虑到实验室所需的洁净、防静电、恒温恒湿、通风排风、给排水、大功率用电、承重、防爆、危化品、废液、危废暂存、废气处理、生物安全等特殊要求，并考虑到档案室、重型设备等产生的加固需求。
	4.	其他要求
	本项目设计应严格遵循依法合规、安全可靠、功能适用、经济合理、绿色低碳、集约高效总体原则，充分体现央企项目建设的规范性、严谨性和示范性。设计单位需结合检验检测综合楼的功能定位，统筹考虑办公管理、实验检测、样品流转、客户服务、会议培训、公共配套及未来发展预留等需求，合理规划功能布局、人流物流动线、实验与办公分区、先进安全的智能化系统、公共空间配置和设备设施条件，确保建筑空间满足现阶段使用需求并兼顾后续拓展。
	设计方案应严格执行国家、行业及地方现行规范标准，符合规划、消防、环保、节能、安全生产、职业健康、绿色建筑和初设审查等相关要求。设计应注重安全性、实用性和可实施性，避免片面追求豪华装饰和过度设计，合理控制建设成本和后期运行维护成本。室内外空间效果应简洁大方、庄重稳健、协调统一，体现央企形象和检验检测行业专业、严谨、可信的特点。
	设计单位应充分考虑实验室专业性和公共建筑使用便利性，个别实验室做到人机分离，对涉及特殊需求的区域进行专项分析和预留设计。对未来预留区域，应兼顾近期建设条件和远期功能转换需求，合理预留必要的机电、管线、荷载、通风、排水和设备搬运条件，确保项目建成后运行安全、管理便利、维护高效、适度超前。
	二、 适用规范标准
	本项目设计应符合国家、行业及江苏省、南京市现行有关法律法规、工程建设强制性规范、设计标准、初设审查要求和主管部门管理规定。设计单位应根据本项目检验检测综合楼的功能定位，结合办公、实验检测、样品收发、报告审核、客户接待、会议培训、公共配套及未来预留区域等实际需求开展设计。
	本项目设计依据包括但不限于以下规范、标准：
	（1）《民用建筑通用规范》GB 55031-2022；
	（2）《建筑防火通用规范》GB 55037-2022；
	（3）《消防设施通用规范》GB 55036-2022；
	（4）《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019-2021；
	（5）《建筑环境通用规范》GB 55016-2021；
	（6）《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB 55015-2021；
	（7）《建筑给水排水与节水通用规范》GB 55020-2021；
	（8）《建筑电气与智能化通用规范》GB 55024-2022；
	（9）《既有建筑维护与改造通用规范》GB 55022-2021；
	（10）《民用建筑设计统一标准》GB 50352-2019；
	（11）《办公建筑设计标准》JGJ/T 67-2019；
	（12）《科研建筑设计标准》JGJ 91-2019；
	（13）《建筑设计防火规范》GB 50016-2014（2018年版）；
	（14）《建筑内部装修设计防火规范》GB 50222-2017；
	（15）《民用建筑工程室内环境污染控制标准》GB 50325-2020；
	（16）《建筑装饰装修工程质量验收标准》GB 50210-2018；
	（17）《建筑采光设计标准》GB 50033-2013；
	（18）《建筑照明设计标准》GB/T 50034-2024；
	（19）《公共建筑节能设计标准》GB 50189-2015；
	（20）《建筑给水排水设计标准》GB 50015-2019；
	（21）《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》GB 50736-2012；
	（22）《工业建筑供暖通风与空气调节设计规范》GB 50019-2015；
	（23）《民用建筑电气设计标准》GB 51348-2019；
	（24）《供配电系统设计规范》GB 50052-2009；
	（25）《低压配电设计规范》GB 50054-2011；
	（26）《建筑物防雷设计规范》GB 50057-2010；
	（27）《智能建筑设计标准》GB/T 50314-2015；
	（28）《综合布线系统工程设计规范》GB 50311-2016；
	（29）《安全防范工程技术标准》GB 50348-2018；
	（30）《数据中心设计规范》GB 50174-2017；
	（31）《检验检测实验室设计与建设技术要求 第1部分：通用要求》GB/T 32146.1-2015；
	（32）《检验检测实验室设计与建设技术要求 第3部分：食品实验室》GB/T 32146.3-2015；
	（33）《检验检测实验室技术要求验收规范》GB/T 37140-2018；
	（34）《检测实验室安全 第1部分：总则》GB/T 27476.1-2014；
	（35）《检测实验室安全 第2部分：电气因素》GB/T 27476.2-2014；
	（36）《检测实验室安全 第5部分：化学因素》GB/T 27476.5-2014；
	（37）《实验室家具通用技术条件》GB/T 24820-2024；
	（38）《实验室 生物安全通用要求》GB 19489-2008；
	（39）《洁净厂房设计规范》GB 50073-2013；
	（40）《电子工业洁净厂房设计规范》GB 50472-2008；
	（41）《洁净室施工及验收规范》GB 50591-2010；
	（42）《洁净室及相关受控环境》GB/T 25915系列现行版本；
	（43）《电子工程防静电设计规范》GB 50611-2010；
	（44）《危险化学品仓库储存通则》GB 15603-2022；
	（45）《爆炸危险环境电力装置设计规范》GB 50058-2014；
	（46）《石油化工可燃气体和有毒气体检测报警设计标准》GB/T 50493-2019；
	（47）《危险废物贮存污染控制标准》GB 18597-2023；
	（48）《绿色建筑设计标准》DB32/3962-2020；
	（49）《污水综合排放标准》GB 8978-1996；
	（50）《大气污染物综合排放标准》GB 16297-1996；
	（51）《电子工业水污染物排放标准》GB 39731-2020；
	（52）江苏省、南京市关于规划、建设、消防、施工图审查、绿色建筑、节能、环保、安全生产、职业健康等方面的现行管理规定。
	若上述规范、标准在本项目实施期间发生修订、废止或替代，应执行最新有效版本。对食品实验室、半导体检测实验室、润滑油检测实验室、化肥实验室及未来预留区域涉及的洁净、防静电、恒温恒湿、通风排风、给排水、大功率用电、承重、防爆、危化品、废液、危废暂存、废气处理、生物安全等专项内容，设计单位应结合实际功能需求进一步核对适用规范，并在方案设计、初步设计阶段作专项说明。
	三、 成果文件要求
	1.	成果文件应包括但不限于以下内容：
	（1）设计说明文件：包括设计依据、设计原则、功能定位、总体设计思路、功能布局说明、装修设计说明、消防设计说明、给排水设计说明、暖通空调设计说明、电气及智能化设计说明、绿色节能设计说明、实验室专项设计说明、主要材料设备说明等。
	（2）方案设计成果：包括总体设计理念、功能分区、平面布局、空间组织、人流物流动线、办公区与实验区关系、公共配套空间布置、重点区域效果图及动画表达、主要材料意向、投资估算等。
	（3）初步设计成果：包括建筑、装饰装修、结构加固、给排水、暖通、电气、消防、智能化、实验室专项、导视标识、家具布置等相关专业的初步设计图纸和设计说明。
	（4）实验室专项成果：包括食品实验室、半导体检测实验室、润滑油检测实验室、化肥实验室及未来预留区域的功能分区、样品流转、人流物流、通风排风、给排水、电气容量、洁净、防静电、恒温恒湿、危化品及危废暂存、废气处理、安全防护、环保处理、未来预留条件等专项说明或图纸。
	（5）造价及清单类成果：包括投资估算及设计概算、主要材料清单、主要设备清单、主要家具及实验室配套设施建议清单等。
	（6）汇报类成果：包括设计汇报文件、重点区域效果图及动画、功能分析图、动线分析图、主要节点说明等。
	（7）其他成果：包括发包人要求提供的其他与方案设计、初步设计及后续深化设计衔接有关的资料。
	2.	成果文件的深度
	（1）成果文件应符合国家、行业及地方现行规范、标准和《建筑工程设计文件编制深度规定》等相关要求。
	（2）方案设计成果应能清晰表达项目总体设计理念、功能分区、空间布局、主要动线、重点区域效果、实验区与办公区关系、公共配套配置、投资控制思路等内容，满足发包人方案比选、内部汇报和决策需要。
	（3）初步设计成果应达到指导后续施工图设计和工程实施准备的深度，明确各专业主要设计方案、主要系统、主要技术参数、主要材料设备、实验室专项条件、消防安全、绿色节能、智能化及投资测算等内容。
	（4）涉及实验室、检测室、样品收发、危化品、危废暂存、废水废气处理、洁净、防静电、恒温恒湿、通风排风、大功率用电、设备承重等特殊功能区域的，应在初步设计阶段明确设计原则、功能条件、系统需求和预留要求，为后续施工图设计、设备选型和装修实施提供依据。
	（5）各专业成果之间应协调一致，避免出现功能布局、机电条件、消防安全、实验室专项要求等方面的矛盾或遗漏。
	3.	成果文件的格式要求
	（1）文字说明文件应提供Word可编辑格式及PDF格式。
	（2）图纸文件应提供CAD可编辑格式及PDF格式。CAD文件应保证图层清晰、外部参照完整绑定或可正常调用，图纸比例、图框、编号、专业名称、版本号等应规范统一。
	（3）汇报文件应提供PPT，内容应满足发包人内部汇报、方案比选和决策使用需要。
	（4）投资估算、设计概算、材料设备清单等表格类文件应提供Excel可编辑格式及PDF格式。
	（5）效果图、示意图、分析图等图片文件应提供JPG、PNG或PDF格式，分辨率应满足汇报和打印需要。
	4.	成果文件的份数要求
	（1）方案设计成果：纸质版8套，电子版1套。
	（2）初步设计成果：纸质版8套，电子版1套。
	（3）设计汇报文件、主要材料清单、主要设备清单、投资估算或设计概算等成果：纸质版2套，电子版1套。
	（4）因发包人内部汇报、方案评审、初步设计审查、造价测算、后续深化设计衔接或资料归档需要增加成果文件份数的，设计单位应按发包人要求免费补充提供。
	5.	成果文件的载体要求
	（1）纸质版要求：纸质成果应装订成册，图纸应按专业分类、顺序编号。纸质文本和图纸应清晰、完整、便于查阅和归档。
	（2）电子版要求：电子成果应以U盘、移动硬盘或发包人指定的其他电子载体提交。电子文件内容应与纸质文件保持一致，文件命名应规范清晰，便于归档、审查和后续使用。
	（3）其他要求：所有成果文件应注明项目名称、设计阶段、专业名称、图纸编号、版本号、出图日期等信息。涉及修改的，应同步提交修改说明、更新后的成果文件及完整电子版资料。
	6.	成果文件的展板、模型、沙盘要求
	（1）本项目原则上不强制要求实体模型、沙盘。
	（2）发包人因汇报、展示、评审或决策需要，要求设计单位提供展板、效果图、三维模型、动画漫游或其他展示成果的，设计单位应根据发包人要求配合提供，具体内容、规格和数量由双方另行确认。
	（3）设计单位应至少提供满足方案汇报和内部决策需要的重点区域效果表达，包括但不限于大厅、客户接待区、公共会议区、办公区、实验室重点区域、员工公共空间等。
	7.	成果文件的其他要求
	（1）成果文件应完整、准确、清晰，各专业之间应相互协调，能够作为后续施工图设计、工程招标、造价测算和项目实施的基础依据。
	（2）设计成果应符合限额设计和投资控制要求，合理控制建设成本和后期运行维护成本，避免过度设计和不必要的高标准配置。
	（3）设计单位应根据发包人意见、评审意见、主管部门意见及后续深化需要，及时修改、完善设计成果。
	（4）设计单位应配合发包人完成方案汇报、初步设计评审、造价测算、后续施工图设计衔接、技术答疑及资料归档等工作。
	（5）所有成果文件的知识产权、使用权和归档文件应符合合同约定及发包人管理要求。未经发包人书面同意，设计单位不得将本项目成果文件用于其他项目或向第三方披露。
	（6）因提供任意形式的成果文件而产生的相关费用由设计单位自行承担。
	四、 发包人提供的资料
	图纸：项目现状各专业图纸。
	五、 设计周期要求
	总设计服务周期：45日历天，自发包人正式下达设计启动通知书当日起计算。（其中方案设计：25日历天；初步设计：20日历天）
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