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	第五章 发包人要求
	一、	项目概况：
	二、规划条件：
	项目规划用地面积：32977.03平方米
	规划用地性质：一类工业、科研混合用地
	容积率：1.6-2.0
	绿地率：≥10%
	建筑密度：≤55%
	建筑高度：H≤80米
	三、设计依据：
	1. 《南京市公共设施配套规划标准》（宁政发【2015】21号）
	2. 规划设计要点；现状电子地形图（CAD文件）
	3. 国家及地方现行相关法律、法规、规范、标准及规定。
	4. 甲方及使用方提出的条件、意见和要求。
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	（一）在批准用地红线区域范围内建设项目工程的所有设计内容（不含生产工艺设计，但需配合生产工艺做好设计衔接），包含：
	方案设计及报批：包括不限于人防、智能化（不含生产智能化）、景观（含道路及屋顶绿化、景观绿化）、室内装饰、室外工程设计（包括海绵城市、综合管线）、亮化、幕墙等，确保通过相关报批审查；
	初步设计及报审：主体工程初步设计（含建筑、结构、给排水、电气、暖通、消防、人防等），编制设计概算并完成报审；
	施工图设计范围：包括但不限于红线范围内的建筑、结构、给排水、电气（含电瓶车充电桩、电动车充电设备等）、暖通、消防、节能、节水、人防、幕墙、智能化（不含生产智能化，含机械车位、道闸等）、景观（含屋顶绿化、道路、室外铺装、水景等）、室内装饰、室外工程（海绵城市、围墙、电力接入、燃气接入、自来水接入、三网等综合管线等）、变配电、10万级洁净厂房区域、实验室、楼宇亮化及景观照明、内外标识导视（含精神堡垒、地库及地上交通标线、车位划线、交通标识标牌、功能分区标志等）；空调系统深化设计、防排烟系统、人防(如有)、照明设计、消防设计、厨房设计（如有）(含厨房设备、电气、给排水深化设计)、电梯深化设计、钢结构深化设计(如有)、室外信息发布(LED屏)(如有)、支架深化(如有)、太阳能(如有)、光伏设计(如有)、变电所设计、舞台机械设计(如有)、大门设计、机械停车位设计(如有)、污水处理设计、地源热泵设计(如有)、气体灭火设计(如有)、消防水炮(如有)、机房屏蔽(如有)、虹吸排水(如有)、中水回收(如有)、雨水回用(如有)、装配式和绿色建筑等内容、以及其它因功能调整引起的设计等。
	配套服务：配合发包方对外沟通协调、完成设计范围内涉及的建设各阶段政府报批报建手续设计服务工作；工作范围内设计交底、图纸答疑；配合发包人参加必要的项目会议、相关专题报告、提供技术服务与指导；提供施工现场服务（派驻现场设计代表）、深化设计、补充设计、设计修改与变更（在设计、招标、工程实施过程中的调整及各种变更均属本设计范围）等；配合发包人确定主要材料样板及做法；承担建筑设计监督主导作用，协调各专业设计提资事宜，就景观、室内、幕墙、泛光照明等对建筑使用功能、内部空间效果及外观立面的专项设计提出优化意见，整体把控项目品质等；配合竣工验收等。
	其他约定服务：设计任务书中明确的全部服务内容，所完成的设计成果必须满足招标及现场施工要求的设计深度、符合国家及行业相关验收规范，且满足建设单位合理要求。​（二）项目要求
	五、设计原则
	六、设计内容及要求
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